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1. ZAKLADNE UDAJE
Uréenie hlavnych ciefov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnym cielom rieSenia zastavovacej Studie je:
vytvorenie névrhu urbanistickej Struktdry a ndzoru na podrobnejSie urbanistické usporiadanie Uzemia v stlade
s funkénou plochou navrhnutou Uzemnym pldnom obce z hfadiska navrhovanych kapacit, moZnosti technickej
infraStruktdry, formy stvarnenia jednotlivych objektov sektore IBV v ploche nachadzajlcej sa v severnej €asti Uuzemia
o ploche cca 3,5 ha auréenie zastavovacich podmienok v ramci funkénej - rodinnych domov - s nédzorom na
urbanistické usporiadanie a urenie regulativov vystavby. Predmetnd lokalita sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce uréeneho k 1.1.1990 a rieSené pozemky su vedené ako pofnohospodarska pdda. VyuZitie lokality pre
vystavbu je v stlade s platnym Gzemnym planom obce Krivarn . V rdmci Gzemného planu obce bol vydany suhlas
k pouzitiu pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske Ucely podia 8§13 zak.C. 220/2004 Z.z. o ochrane
polnohospodarskej pddy v platnom zneni na navrhovany ucel - IBV vratane prislichajlcej technickej infraStruktury.
vyrieSit v rdmci urenych rozvojovych ploch technickl infrastruktdru s napojenim na zaloZeny a vybudovany
systém tras a dimenzii vratane napojenia na dopravny systém
navrhndt a ur€it podmienky zastavby v rieSenom Gzemi v podobe grafickych aj textovych regulativov vyplyvajucich
z0 zavdznej Casti lzemného planu obce a z navrhnutej urbanistickej koncepcie.

Zaélenenie stavieb do okolitej zastavby a ostatnej krajiny

Pri rieSeni je potrebné:
rieSit’ systém vnutornych komunik&cii s napojenim na obecny dopravny systém a navrhovant kategoriu komunikacii
CabD
rieSit napojenie na verejné rozvody inZinierskych sieti, ktoré su dostupné v existujicom obytnom subore
odvedenie dazdovych vod avod zo spevnenych ploch rieSit opatovnym vypustenim do krajiny, aby sa nemenili
odtokové pomery
zéstavbu prispdsobit’ konfiguracii terénu so zohfadnenim najoptiméalnejSej polohy voéi svetovym stranam a vyskovou
diferenciéciou
sucastou zastavby musi byt rieSenie garaZovania alebo parkovania na pozemku rodinnych domov ako ich
integrovana stcast, navrh drobnych stavieb vratane sadovych Uprav a ekologickych opatreni z dévodu ochrany
mineralnych a lie€ivych prameriov .
podporit rozvoj Uzemia trasovanim hlavnych peSich trés a cyklistickych cesti¢iek, navrhnat koridory pre technicku
vybavenost Uzemia v stlade s moznostou dalSieho Gzemného rozvoja a urbanizovania t.¢. nezastavanych ploch
zastavbu Gzemia navrhn(t s minimalizovanim spevnenych ploch

2. NAVRHOVANE RIESENIE
2.1. Urbanistické rieSenie

Podla Gzemného planu obce Krivan je rieSené uzemie funkéne navrhnuté ako obytné Gzemie — plochy pre
individu&lne byvanie v celom svojom ploSnom rozsahu. Vzhladom k platnej Gprave stavebného zékona a jeho
vykonavacich vyhlaSok parkovacie a gardZovacie miesta musia byt stc¢astou budov alebo areélu, preto plocha pre
verejné parkovacie miesta v tejto Casti obce sa nenavrhuje. RieSend plocha navézuje priamo na jestvujicu obytnd
zastavbu bez zasadnych prekazok, bariér a obmedzeni. Hlavny vstup do Gzemia je rieSeny z jestvujlicej miestnej
komunik&cie, na ktorl sa napéja okruzny systém navrhovanych obsluznych komunikécii. Poloha lokality s orientaciou
vychod — zapad si vyZaduije rieSenie osadenia objektov rodinnych domov tak, aby boli orientované o najoptimélnejSie ku
svetovym stranam. Sucastou rieSenia st sadovnicke Upravy sukromnej zelene.
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V urbanistickom rieSeni si zohladnené v3etky poziadavky vyplyvajice z vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z.z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkéach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie hlavne vo vztahu k verejnym
priestorom a verejnym plocham.
Na z&klade navrhu urbanistického rieSenia su stanovené regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov pre navrhnuté objekty. ( stavebné &iara, uréenie maximélnej Sirky, hibky avysky zéstavby,
vzdialenosti od hranic pozemkov, odstupy medzi objektmi, typ strechy, koeficient zastavanosti pozemku, index
podlaznosti pléch a pod....) V urbanistickom rieSeni st zohfadnené technické podmienky Uzemia.

2.2. Architektonickeé rieSenie
Hmotovo — priestorové a funkéné rieSenie
Ugel objektov, tvar velkost ako aj konfigurécia terénu, okolita zastavba urcili vysledné architektonické stvarnenie
jednotlivych objektov bytového komplexu. Obytny subor sa realizuje v podobe zastavby rodinnych domov na pozemkoch
primeranej plonej vymery ( cca 800m?)
Materidlové a vytvarno — kompozi¢né rieSenie
V architektonickych hmot&ch a Strukturach sledujeme horizontélny charakter zéstavby zvyrazneny farebnym
rieSenim av celkovych pohladoch. Objemy objektov su zostavené v tvarovej Cistote, kompozi€nej jednoduchosti

a farebnom rieSeni prevladajucej svetlej pastelovej farby oZivenej vyraznymi farebnymi akcentmi vo vytipovanych
polohach. PouZité strechy na domoch kompoziéne dotvaraju diafkové pohlady kupelného miesta.

3. Opis dopravného a technického rieSenia stavieb
3.1 Doprava

Miestna komunika¢na siet:

NovorieSend lokalita rodinnych domov bude spristupnené prostrednictvom obsluznej komunikacie funkénej triedy C3
kategorie MO 6,5/30 , ktor& bude realizovana v sulade s Gzemnym planom obce, ktora spristupfiuje vSetky navrhované
objekty a zaroven dava predpoklady na vyhfadovu urbanizaciu dalSieho Gzemia s napojenim na nadradent komunikaciu
v zmysle schvéleného uzemného planu obce.

Doprava staticka:

Parkovanie a odstavovanie vozidiel pri objektoch je rieSené v kapacitach podfa s STN 736110 a v zmysle vyhl. ¢. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkéch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. V zmysle platnej legislativy pre
1 bytovd jednotku je potrebné realizovat 1 parkovacie alebo gardZové miesto. Tieto miesta musia byt vymedzené na

pozemkoch rodinnych domov. S verejnym parkovanim sa v lokalite neuvazuje.

Doprava pesia:

PozdlZ navrhnutej obsluZnej komunikécie je navrhnuty jednostranny chodnik Sirky 1,5 m pre pohyb peSich s napojenim
na peSie chodniky a priestranstva v centrélnej ¢asti obce.

Zelen a sadove Upravy

Obytny subor dotvori zelei nizkeho avysokého vzrastu. Zeled sukromnych pozemkov bude sucasne pinit funkciu

hygienickd.
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V dopravnom priestore, v ktorom je navrhnuta cestnd komunikécia, chodnik pre peSich Sirky 1,5 m a zeleny pas Sirky
min. 2,0 m umoZfiuje trasovanie a uloZenie vSetkych navrhovanych inZinierskych sieti — vodovod, kanalizaciu, stl
plynovod, NN elektrické vedenie, verejné osvetlenie.

Pripojky

na verejné rozvody inZinierskych sieti budu sucastou objektov rodinnych domov.

4. Dalie podmienky

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany je reSpektovana vyhl.532/2006 Z.z o podrobnostiach na zabezpe&enie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, ktora nadobudla u€innost
1. 10. 2006 V jednotlivych objektoch budd navrhnuté jednoduché Ukryty budované svojpomocne pre potrebnd
kapacitu obyvatefov.

Navrhované rieSenie reSpektuje poziadavky Obvodného Gradu krizového riadenia. V navrhovanych bytovych
objektoch bude vy¢leneny priestor na zabezpecenie ochrany obyvatelov domu, ktory po vykonani Specifickych
uprav azvySeni ochrannych vlastnosti dispoziénym a technickym rieSenim bude zodpovedat poZiadavkadm
vyhl.¢. 532/2006 Z.z.

V navrhu zastavby si zohladnené v3etky poZiadavky vyplyvajice z vyhlagky MZP SR €. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poziadavkéch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Podra 8§ 30 ods.4 z&k.¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu je potrebné :

Pri zemnych précach suvisiacich so z&stavbou predmetného Uzemia je predpoklad zistenia archeologickych
nalezov , resp. archeologickych situdcii. Investor, stavebnik v ramci uzemného, stavebného konania predloZi
dokumentéciu stavieb na odsuhlasenie Pamiatkovému Uradu Bratislava, ktory v stlade s ustanoveniami §37
z&k.6.49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu rozhodne o nevyhnutnosti vykonania zachranného
archeologického vyskumu

pred realizaciu stavby je potrebné poZiadat prisluSny organ ochrany pofnohospodérskej pody o suhlas na
pouZitie polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske tcely

4.1  Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré sa nachadzaji vo vymedzenom Gzemi podfa grafickej Casti, su kvalifikované ako stavebné

pozemky, s vynimkou hranic ochranného pasma technickej infraStruktary.

4.2 Chréanené €asti krajiny

Na rieSené Uzemie sa nevztahuju ustanovenia o chranenych Castiach krajiny podfa osobitnych predpisov.

4.3 Etapizacia, vecnd a €asova koordinacia vystavby

Vystavba na predmetnom (zemi bude etapizovana nasledovne:

Vecné vazby v slvislosti s uvaZzovanou vystavbou je vybudovanie infraStruktdry
zriadenie dopravného napojenia
zriadenie splaskovej a dazdovej kanalizacie a verejného vodovodu
zriadenie VN pripojky, trafostanice
plynovod

S realiz&ciou technickej infrastruktdry uvaZuje v terminoch:
zahéjenie 06/2012
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ukoncéenie 12/2013

4.4 Pripustnost architektonického rieSenia

Pre celé

uplatiovat' zvySené poZiadavky na architektonické rieSenie fasddy domov riesit na vysokej architektonickej
arovni s vyuZivanim sucasnych kvalitnych materidlov, architektonickych prvkov a sudobych vyrazovych
prostriedkov.

maximalna zastavanost pozemku vSetkymi stavebnymi objektami (Spevnené plochy, pristreSky a ostatné
drobné stavby ) je uréen& max. na 60%.

V rieSenej lokalite je v objektoch vyli¢end moznost doplnenia inych funkcii ( obCianska vybavenost, sluzby,
vyrobné sluzby, skladovanie ... apod. )

V rieSenej lokalite je vyli¢ena moZnost umiestnenia zariadeni s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie.
Zakazuje sa chov domécich hospodarskych zvierat okrem spolo¢enskych zvierat

rieSené Uzemie su ur¢ené nasledovné regulativy:

objekt rodinného domu bude umiestneny vo vymedzenej ploche na pozemku

odstupy rodinnych domov od hranice pozemku a medzi sebou musia byt v silade s vyhl.&. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poziadavkéch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie av
stlade s vykresom €. A-02 - vykres regulativov

uliéné Ciara je uréena 6 m od hranice pozemku od pristupovej komunikécie

zastavanost pozemku je urena max. na 60 % z plochy pozemku, priCom do zastavanosti sa zapo€itavaju aj
spevnené plochy a plochy drobnych stavieb na pozemku

index podlaznosti je 0,6 - 0,8

rodinné domy musia mat miesto pre nddobu na odpadky pristupni z verejného priestranstva — ulice

poCet pozemkov a rodinnych domov je maximalny, pozemky je mozné spéjat za podmienky dodrZania percenta
zastavanosti (do 60%- plo3ne rozfahlejSie domy typu bungalov).

oplotenia z uliénej strany riesit jednotne - murované alebo betonové stipiky s vypliou ( drevo, kov, pletivo,
plasty...) max. vySky 1,8 m od nivelety cesty, preferovat Zivé ploty

na kazdom pozemku musi byt vymedzeny poCet parkovacich miest (alebo gardzovacich) zodpovedajdci min.
poctu bytovych jednotiek v dome

pozemky su v ploSnom rozsahu cca 700 — 800 m?2

umiestiiovat vedla seba tvarovo podobné objekty v pocte min. 3 , pokial sa vyraznym spdsobom meni vySka
rimsy a vySka hrebena strechy

hreber strechy orientovat kolmo na ulicu ( v smere V-Z)

orientaciu a tvar strechy prisposobit zaloZenej zastavbe, obec ako stavebny drad moZe posudzovat objekt
individualne

architekturu objektov v kontakte s jestvujicou zastavbou prispdsobit tejto jestvujucej zastavbe

V zastavbe je moZné umiestnit aj dvojpodlazné domy s plochou, rep. plytkou strechou ( do 10°)

pri povolovacom procese je potrebné preukazat vhodnost architektonického rieSenia rozvinutym pohfadom 3
susediacich objektov

v naroznych polohéch je vhodné umiestiiovat domy, ktoré tvoria kompoziény akcent

nie je pripustné vytvarat v rdmci pozemkov terasy a oporné mury, rieSenie sadovych Uprav a spevnenych ploch
musi byt st¢astou projektovej dokumentacie rodinného domu

Koniec textovej €asti.
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